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11 Standorte

Hotelkette aus Diisseldorf. Die Umwand-
lung in ein Hotel war nicht einfach, aber
so etwas ist fiir uns nicht neu, erklart er
selbstbewusst und fahrt fort: ,,Die Schwie-
rigkeit war das Europdische Patent- und
Markenamt.“ Zwar hat Patentrecht wenig
mit Baurecht zu tun. Doch das dndert
sich, wenn das Amt hinter dem Hotel liegt
und nur durch dessen Gebidude zu errei-
chen ist. Nachdem das Projekt terminge-
recht fertig wurde, ist Projektsteuerer
Scheer erleichtert: ,Wahrend einer vier-
zehnmonatigen Vollkonversion den
durchgehenden Amtsverkehr durch eine
Grof3baustelle storungsfrei sicherzustel-
len, war dann doch eine Herausforde-
rung.“ Letztlich hatte das Patentamt keine
Betriebsunterbrechung zu beklagen.

In Wien werden wichtige
Kontakte gekniipft

Gegen die Erfordernisse eines solchen
Projektes war ein anderes Wiener High-
light eher ein Spaziergang: Die Residenz
des norwegischen Botschafters war lange
Zeit eine alte Villa mit morbidem Charme,
die unter Instandhaltungsstau litt. Unter
dem Projektmanagement von Scheer und
seinem Team wurde aus dem Aschenput-
tel eine reprdsentative Immobilie. Mit
dhnlichen Projekten auf dem Wiener
Markt hat sich Drees & Sommer auch in
Siidosteuropa empfohlen.

In Ungarn stand die Audi AG vor der
Notwendigkeit, ihr seit 1991 bestehendes
Motorenwerk in Gy6r um eine Fertigungs-
und eine Logistikhalle zu erweitern. Denn
hier wird die Fertigung aller Diesel-V-
Motoren fiir Audi und VW gebiindelt. Die
Erweiterung der Anlage war an sich nicht
schwierig. Allerdings musste der parallele
Prozess von Ausfithrungsplanung und Re-
alisierung verzahnt werden mit der Pla-
nung der Anlagen- und Maschinentech-
nik sowie deren Umstellung bei laufender
Produktion. Nach weniger als zwei Jahren
Bauzeit standen die beiden neuen Immo-
bilien mit 132 000 Quadratmetern Brutto-
grundfldche fiir 64 Millionen Euro.

Die Bedeutung der Wiener Niederlas-
sung fiir derartige Projekte beschreibt Dr.
Hans Sommer, Vorstandsvorsitzender der
Drees & Sommer AG: ,In Wien werden
wichtige Informationen fiir unser Osteu-
ropa-Netzwerk getauscht und Kontakte
mit Investoren und den finanzierenden
Banken gekniipft.” i

immobilienmanager - 10 - 2007

,Osterreichische Fonds
konnen heute einfacher im
Ausland einkaufen”
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Dr. Georg Grafvon Spiegelfeld ist
geschdftsfiihrender Gesellschafter
des Immobiliendienstleisters
Spiegelfeld International.

T Was macht deutsche Objekte fiir os-
terreichische Investoren interessant?
Nach
dem Investitionsboom der letzten
Jahre wird es in Osterreich immer
schwieriger, geeignete Investitionsob-
jekte zu finden. Die Nachfrage ist je-
doch weiterhin auf konstant hohem
Niveau. Daher ist es fiir osterrei-
chische Investoren naheliegend, auf
den attraktiven deutschen Markt aus-
zuweichen. Dort locken wesentlich
héhere Renditen, eine schier unend-
liche Zahl an lukrativen Objekten und
relativ niedrige Preise selbst in Top-
Lagen wie Berlin-Charlottenburg.

T Wie beurteilen Gsterreichische Inves-
toren die Renditen deutscher Immobi-
lien?

In Oster-
reich herrscht bei vielen Investoren
die Meinung vor, dass der deutsche
Markt stark unterbewertet sei. Warum
sollte ein Investor in Wien ein Objekt
mit einer erwarteten Rendite von drei
bis vier Prozent einkaufen, wenn er in
Deutschland sechs bis sieben Prozent
mit einem vergleichbaren Objekt er-
zielen kann?

T Seit mehr als zwei Jahren gilt in Os-
terreich ein neues Immobilienfondsge-
setz. Welche Auswirkungen hat dieses
neue Gesetz?

nie zuvor.

Osterreich

B Deutschlands

Immobilienmarkt ist attraktiv wie

Auch Investoren aus

decken sich mit

deutschen Objekten ein. Dr. Georg
Graf von Spiegelfeld erldutert die

Grinde fUr dieses Interesse.

Die da-
raufhin entstandenen 6sterreichischen
offenen Immobilienfonds kénnen nun
wesentlich einfacher im Ausland ein-
kaufen: ein weiterer Grund fiir den
Run auf Deutschland. Bei den derzeit
immer noch relativ niedrigen Mieten
in deutschen Grofstddten ist nach wie
vor Steigerungspotenzial vorhanden.

I Ist ein Ende der regen Nachfrage be-
reits absehbar? Gibt es Einbriiche durch
die US-Immobilienkrise?

Ein Ende
der Nachfrage ist fiir uns derzeit nicht
zu erkennen.

N Sie sind schon seit vielen Jahren in
den mittel- und siidosteuropdischen
Lindern aktiv. Gibt es Hemmnisse bei
Investitionen wie biirokratische Hiir-
den, Eigentumsverhdltnisse oder Kor-
ruption?

Investiti-
onen in den ehemaligen Ostblockldn-
dern bieten die Aussicht auf sehr hohe
Renditen, beinhalten aber auch eine
Reihe von Risiken wie die genannten
Hindernisse. Daher ist es sinnvoll, nur
mit kompetenter Unterstiitzung und
rechtlicher Absicherung vor Ort zu
investieren. In

Das Gesprach fiihrte Julien Reitzen-
stein.



